Zakon o hipoteci

Zakon je objavijen u "Sluzbenom glasniku RS", br. 115/2005, 60/2015 (€. 29. i 30. nisu u
preciscenom tekstu), 63/2015 - Odluka US RS i 83/2015.

Deo prvi

OSNOVNE ODREDBE

Predmet zakona

Clan1.
Ovim zakonom ureduje se hipoteka, radi obezbedenja i naplate potrazivanja.

Pojam hipoteke

Clan 2.
Hipoteka je zalozno pravo na nepokretnosti, koje ovaScéuje powerioca da, ako duznik ne isplati dug o dospelosti zahteva naplatu
potrazivanja obezbedenog hipotekom (u daljem tekstu: potraZivanje)iz wednosti nepokretnosti, pre obi¢nih powerilaca i pre docnijih
hipotekamih powerilaca (u daljem tekstu: powerilac), bez obzira u €ijoj swojini se nepokretnost nalazi.

Predmet hipoteke

Clan 3.

Predmet hipoteke (u daljem tekstu: predmet ili nepokretnost) moze da bude:

1) nepokretna stvar (pravo swojine na zemljiStu, gradevinskom objektu i sl.);

2) deo nepokretne stvari, u skladu sa odlukom o deobi;

3) suswojinski udeo u nepokretnoj stvari;

4) poseban deo zgrade na kome postoji pravo swojine, odnosno drugo pravo koje sadrzi pravo raspolaganja (stan, poslowne prostorije,
garaza, garazno mesto i dr.);

5) prawo na zemljiStu koje sadrzi ovaSc¢enje slobodnog pravnog raspolaganja, a naroito pravo gradenja, pravo prece gradnje, ili
raspolaganja u drzawmnoj, odnosno drustvenoj svojini;

6) objekat u izgradnji, kao i poseban deo objekta u izgradnji (stan, poslowne prostorije, garaza, i dr.), bez obzira da li je ve¢ izgraden, pod
uslovom da je izdato pravnosnazno odobrenje za gradnju u skladu sa zakonom kojim se ureduje izgradnja objekata.

Zajednicka hipoteka

Clan 4.
Radi obezbedenja jednog potrazivanja, hipoteka moze da optereti viSe nepokretnosti, bez obzira da li pripadaju istom ili razli€itim
Masnicima.
U slu€aju iz stava 1. ovog &lana, poverilac moze potrazivanje da naplati po svom savesnom izboru iz wednosti jedne ili viSe nepokretnosti.

Domasaj hipoteke

Clan 5.
Hipoteka obuhvata nepokretnost, i to:
1) sve sastawme delove nepokretnosti, prirodne plodove kaji nisu odwojeni od nepokretnosti, osim ako je ugovorom o hipoteci drukcije
odredeno;
2) pripatke nepokretnosti odredene ugovorom o hipoteci, ali ne i stvari u swojini tre¢ih lica;
3) sva pobolj$anja i pove¢anja wednosti nepokretnosti do kojih je doSlo posle zasnivanja hipoteke.

Hipoteka na susvojini i zajednic¢koj svojini

Clan 6.
Hipoteku na idealnom delu nepokretne stvari u suswojini Vasnik idealnog dela zasniva bez saglasnosti ostalih suMasnika, osim ako se
hipoteka zasniva na idealnom delu objekta u izgradnji, kada je potrebna saglasnost svih suMasnika.
Hipoteka na nepokretnoj stvari u zajednikoj swojini zasniva se samo na celoj nepokretnoj stvari i uz saglasnost svih zajednicara.
U slu€aju hipoteke iz st. 1. i 2. owog €lana, pri namirenju, ostali suMasnici, odnosno zajednicari imaju pravo prece kupowvine.

Obezbedeno potrazivanje

Clan7.

Svako potrazivanje, ukljuujuci i buduce ili uslowno potrazivanje, kao i potrazivanje izrazeno u stranoj valuti, moze da bude obezbedeno
hipotekom.

Potrazivanje iz stava 1. ovog €lana obuhvata glawno potrazivanje, kamatu i troSkowve naplate.

Ako kamata nije upisana u registar nepokretnosti, hipoteka obuhvata samo zakonsku kamatu od trenutka docnje, odredenu u skladu sa
propisima kojima se ureduju obligacioni odnosi i zatezna kamata, ali ne i u sluCaju kada se ugoworena kamatna stopa primenjuje kao
zatezna i posle padanja duznika u docnju.

Tekuce kamate, kao i trogodiSnje zaostale kamate, racunajuéi od dana donoSenja reSenja o izwSenju, odnosno od kona€nosti reSenja o
zabelezbi hipotekame prodaje u postupku vansudskog namirenja, imaju isti red preenstva kao i glawnica.

Deo potrazivanja kaji nije obezbeden hipotekom moze da se naplati samo iz ostale duznikove imovine.

Deo drugi

NASTANAK HIPOTEKE

Nacin nastanka i vrste hipoteka
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Clan 8.
Hipoteka nastaje upisom u nadlezni registar nepokretnosti, na osnowu:
1) ugowora ili sudskog poravnanja (ugovora hipoteka);
2) zalozne izjawe (jednostrana hipoteka);
3) zakona (zakonska hipoteka);
4) sudske odluke (sudska hipoteka).
Pravila 0 ugovomoaj hipoteci shodno se primenjuju na jednostranu, zakonsku i sudsku hipoteku, osim ako je zakonom drukcije propisano.

Glava prva
UGOVOR O HIPOTECI

Pojam

Clan 9.
Ugowor o hipoteci je ugovor izmedu Masnika nepokretnosti i poverioca kojim se Masnik nepokretnosti obavezuje da u korist poverioca
zasnuje hipoteku radi namirenja obezbedenog potrazivanja, na nacin propisan zakonom.
Dug dospeva u skladu sa ugovorom ili drugim pravnim osnovom iz koga proizilazi.
Ugowor o hipoteci moze da bude samostalan ili deo ugovora koji ureduje potrazivanje (ugovora o zajmu, kreditu i dr.).

Zaklju€enje
Clan 10.
Ugovor o hipoteci zaklju€uje se u obliku janobelezni¢kog zapisa ili javnobeleznicki potwdene (solemnizovane) isprave.
Ugowor o hipoteci moze da zaklju€i Masnik, ili drugo lice koje ima pravo raspolaganja, kao i investitor i kupac objekta u izgradnji ili
posebnog dela objekta u izgradniji, u smislu ¢lana 3. ovog zakona (u daljem tekstu: asnik).

Upis
Clan 11.

Upis ugovorme hipoteke usi se na zahtev:

1) vasnika nepokretnosti, odnosno njegovog staraoca ili zakonskog zastupnika;

2) duznika;

3) powerioca.

U slu€aju iz €lana 3. tacka 6) ovog zakona, upis ugovome hipoteke uSi se na sledeCi nacin:

1) na zemljiStu na kojem se objekat gradi, upisuje se hipoteka na objektu u izgradnji, a po upisu objekta u registar nepokretnosti, hipoteka
se upisuje na izgradenom objektu, odnosno posebnom delu zgrade, po sluzbenoj duznosti;

2) ako je investitor prodao kupcu objekat u izgradnji, odnosno posebni deo objekta u izgradnji, i hipotekami powerilac kupca moze da
zahteva upis hipoteke na objektu u izgradnji, odnosno posebnom delu objekta, a po upisu objekta u registar nepokretnosti, hipoteka se
upisuje na izgradenom objektu, odnosno posebnom delu zgrade, po sluzbenoj duznosti.

Ako objekat u toku izgradnje promeni Masnika, novi Masnik stupa u prava i obavweze prethodnog Masnika prema licima u €iju korist je
upisana hipoteka.

Objektom u izgradnji, u smislu ovog zakona, smatra se i fiziCki zawSen objekat, odnosno njegov zasebni deo, koji nije upisan u registar
nepokretnosti, ako zadowoljava uslove za upis hipoteke na objektu u izgradnji.

Rizik eventualnog ruSenja nepropisno sagradenog objekta, na kome je upisana hipoteka, snose Masnik nepokretnosti, duznik i poverilac, u
skladu sa njihoMm unutradnjim odnosima.

Obavezne odredbe

Clan 12.

Ugowor o hipoteci sadrzi narogito:

1) ime i prezime, prebivaliste ili boraviSte, odnosno poslowno ime i sediSte powerioca, zalogodavca, kao i duznika, ako su to razligita lica;

2) - brisana -

3) precizne podatke o potrazivanju koje se obezbeduje, valuti obraCuna i valuti placanja, iznosu pojedinih rata i wemenu njihove dospelosti
i mestu i naCinu placanja, odnosno podatke o glavnom potrazivanju, kamatnoj stopi ili drugim elementima na osnow kojih se moze odrediti
visina kamate, mestu i naCinu placanja kamate, kao i iznosu drugih sporednih davanja ako su ugoworena, rokovima dospevanja potrazivanja,
odnosno nacinu na koji se odreduje dospelost, ako rok nije odreden;

4) podatke o hipotekovanoj nepokretnosti, odnosno nepokretnostima, ukljucujuci i podatke kojim se dokazuje swojina nad njima, odnosno
postojanje drugog prava iz ¢lana 3. ovog zakona;

5) podatke o stvarima iz €lana 5. ovog zakona koje hipoteka obuhvata.

Bezuslowna izjava Masnika (zalogodavca) da pristaje da powerilac upise hipoteku na njegovoj nepokretnosti (clausula intabulandi), moze biti
sadrzana u ugoworu o hipoteci, odnosno u posebnoj isprav, i to formi iz ¢lana 10. stav 1, odnosno ¢lana 15. stav 1. ovog zakona, u kojoj je
zakljuCen i ugovor o hipoteci.

NiStave odredbe

Clan 13.

NiStava je odredba ugowora o hipoteci na osnow koje, ako dug ne bude isplaéen o dospelosti:

1) powerilac moze da proda nepokretnost suprotno odredbama ovog zakona;

2) nepokretnost po neodredeng; ili unapred odredenoj ceni prelazi u swojinu poverioca ili treceg lica.

Nistava je odredba ugowvora o hipoteci na osnow koje powerilac ima pravo da upotrebljava predmet hipoteke, odnosno da pribira plodove
koje daje predmet hipoteke.

Nistava je odredba ugowora o hipoteci na osnow koje Masnik ne moze da otudi predmet hipoteke ili da ga optereti hipotekom u korist
docnijeg poverioca.

Glava druga



JEDNOSTRANA HIPOTEKA

Pojam i nastanak

Clan 14.
Jednostrana hipoteka nastaje na osnow izjave wolje Masnika nepokretnosti - zalozne izjave.
Zalozna izjava iz stava 1. ovog €lana je isprava sacinjena od strane Masnika nepokretnosti, kojom se on jednostrano obavezuje da u korist
powerioca zasnuje hipoteku radi namirenja obezbedenog potrazivanja na nacin propisan zakonom.
Zalozna izjava o zasnivanju jednostrane hipoteke po formi i sadrZini odgovara ugovoru o hipoteci.
Upis jednostrane hipoteke na osnow zalozne izjave wSi se na zahtev powerioca.

Glava tre¢a
IZVRSNA ISPRAVA

Svojstvo i upis
Clan 15.

Ugowor o hipoteci, odnosno zalozna izjava o jednostranoj hipoteci, sacinjena u skladu sa ovm zakonom je, u smislu ovog zakona i zakona
kojim se ureduje izwSenje i obezbedenje, izwSna isprava, ako je zakljucena ili data u formi janobelezni¢kog zapisa, pod uslovom da sadrzi i
odredbe iz stava 3. owog Clana.

Hipoteka zasnovana na osnow izwSnog ugowora ili izwSne zalozne izjave, upisuje se u registre nepokretnosti kao "izwSna vansudska
hipoteka", a vansudski postupak namirenja se sprovodi u skladu sa odredbama ovog zakona.

lzwSni ugovor o hipoteci, odnosno izwSna zalozna izjava o zashivanju jednostrane hipoteke mora da sadrzi i slede¢e odredbe:

1) jasno naznacenu odredbu, odnosno izjaw, kojom Masnik nepokretnosti neopozivo oMascuje powerioca da, ako dug ne bude placen o
dospelosti, naplati potrazivanje iz cene dobijene prodajom u skladu sa vansudskim postupkom prodaje utwdenim ovm zakonom, bez
podnosenja tuzbe sudu, kao i da ¢e nepokretnost prinudnim putem da bude ispraznjena i predata kupcu u posed u roku od 15 dana od dana
zaklju€enja ugowora o prodaji, osim ako se hipoteka upisuje na suMasnickom udelu;

2) izri€itu odredbu, odnosno izjaws Masnika da je upozoren o posledicama neizmirenja duga o dospelosti te da, svestan tih posledica,
pristaje na mogucnost izwSenja ugowora o hipoteci prodajom njegove nepokretnosti u skladu sa odredbama owog zakona o vansudskom
postupku namirenja, bez prava na vodenje pamice, kao i da ¢e njegova nepokretnost prinudnim putem biti ispraznjena i predata kupcu u
posed u roku od 15 dana od dana zakljuCenja ugowora o prodaji, ako je Masnik ne preda dobrovoljno, osim ako se hipoteka upisuje na
suMasnic¢kom udelu;

3) jasno naznaCenu odredbu, odnosno izjaw Masnika da je saglasan da powerilac ima pravo pristupa nepokretnosti, ukljucujuci i ulazak u
nepokretnost bez obzira ko se u njoj nalazi (Masnik, zakupac i dr.), radi kontrole odrzavanja ili iz drugih opravdanih razloga, kao i da je duzan
da saraduje sa poveriocem u postupku prodaje, a naro€ito da omoguci pristup hipotekovanoj nepokretnosti (ulazak u stan i sl.);

Ugovor o hipoteci, odnosno zalozna izjava o jednostranoj hipoteci koja nije u formi iz stava 1. ovog €lana i koji ne sadrze elemente iz stava
3. owog €lana, nemaju snagu izwSne isprave.

Deo tredi

PRAVA | OBAVEZE
Glava prva
PRAVA | OBAVEZE VLASNIKA NEPOKRETNOSTI

Prava vlasnika nepokretnosti

Clan 16.
Vlasnik i posle nastanka hipoteke ima pravo da:
1) drzi predmet hipoteke;
2) upotrebljava predmet hipoteke prema uobi¢ajenoj nameni;
3) pribira prirodne ili gradanske plodove koje predmet hipoteke daje;
4) otudi predmet hipoteke i prenese pravo na pribavioca, u kom slu€aju se ne menja niSta u duznikovoj obawezi i u obezbedenom
potrazivanju.

Obaveze vlasnika nepokretnosti

Clan 17.

Vlasnik hipotekovane nepokretnosti ne sme fizicki menjati predmet hipoteke (pregradivanje, dogradnja, ruSenje, spajanje, deoba, i dr.) bez
pismene saglasnosti poverioca, koju poverilac nec¢e odbiti da izda bez opravdanog razloga.

Vlasnik je duzan da Cuva i odrzava predmet hipoteke kao dobar domacin, odnosno dobar privednik, da ne bi swojim postupcima ili
propustima umanjio wednost nepokretnosti.

Vlasnik ¢e osigurati predmet hipoteke od svih uobi¢ajenih rizika pre zakljucenja ugovora o hipoteci.

Powerilac ima pravo pristupa nepokretnosti, ukljuCujuci i ulazak u nepokretnost bez obzira ko se u njoj nalazi (Masnik, zakupac i dr.), radi
kontrole odrzavanja ili iz drugih opravdanih razloga, ako je hipoteka zasnovana u skladu sa odredbama ¢lana 15. owog zakona ili ako je takvo
pravo izri€ito utwdeno u ugovoru o hipoteci, odnosno zalozngj izjavi. Pravo pristupa nepokretnosti ne moze biti koriSéeno u periodu od 22:00
do 07:00 Casova, kao ni u vieme drzawnih praznika, predvidenih zakonom.

Vlasnik, zakupac i svaki drugi neposredni drzalac nepokretnosti duzan je da saraduje sa poveriocem u postupku prodaje, a naroCito da
omoguci pristup predmetu hipoteke (ulazak u stan i sl.), ako je hipoteka zasnovana u skladu sa odredbama ¢lana 15. ovog zakona ili ako je
takvo prawo izri€ito utwdeno u ugowvoru o hipoteci, odnosno zaloznoj izjaui.



Glava druga
PRAVA | OBAVEZE POVERIOCA

Dodatno obezbedenje

Clan 18.
Powerilac ima pravo da zahteva da mu duznik pruzi dodatno obezbedenje slicnog stepena sigumosti ako je zbog ponaSanja, odnosno
radnji Masnika, odnosno neposrednog drzaoca, wednost predmeta hipoteke smanjena.
U slu€aju iz stava 1. owog €lana, ako duznik ne pruzi dodatno obezbedenje, poverilac ima pravo da zahteva naplatu celog potrazivanja iz
wrednosti nepokretnosti bez odlaganja, u skladu sa ovim zakonom.
Smanjenje wednosti predmeta hipoteke utwduje sud u vanpami¢nom postupku, predvidenom za obezbedenje dokaza, na zahtev poverioca.

Sudska zabrana ostec¢enja

Clan 19.

Poverilac ima pravo da zahteva da sud naredi Masniku, odnosno neposrednom drzaocu, da prestane sa odredenim ponaSanjem, ako:

1) je zbog takvog ponaSanja wednost predmeta hipoteke smanjena; ili

2) zbog ponasanja koje namerava da preduzme, preti opasnost od smanjenja wednosti hipotekovane nepokretnosti.

U slu¢ajevima iz stava 1. ovog €lana:

1) sud moze da dozwli poveriocu da preduzme potrebne mere da se izbegne smanjenje wednosti hipotekovane nepokretnosti;

2) hipotekami poverilac moze, ako okolnosti ne trpe odlaganje, da preduzme potrebne mere i pre nego $to dobije dozwlu od suda, ako je
hipoteka zasnovana u skladu sa odredbama ¢lana 15. ovog zakona ili ako je to izri€ito predvideno u ugovoru o hipoteci, odnosno u zaloznoj
izjav,

3) poverilac ima pravo da zahteva od suda odluku da Masnik plati naknadu za u€injene troSkowe.

Potrazivanje naknade za uCinjene troSkove na osnow owog €lana obezbeduje se bez upisa i uziva prenstvo u naplati u odnosu na sve
upisane terete.

Glava tre¢a
PRENOS POJEDINIH PRAVA | OBAVEZA

Ustupanje potrazivanja

Clan 20.
PotraZivanje obezbedeno hipotekom moze da se ustupi na osnow ugovora izmedu poverioca i lica kome se potraZivanje ustupa.
Ugowor o prenosu hipoteke koji se zakljuCuje odwojeno od ustupanja potrazivanja ne proizvodi pravno dejstvo.
Ugowor iz stava 1. ovog Clana:
1) zakljuCuje se u formi propisanoj ¢lanom 10. stav 1. ovog zakona;
2) prenosi hipoteku na lice kome se potrazivanje ustupa;
3) proizvodi pravno dejstvo prema tre¢im licima od dana upisa u registar nepokretnosti.

Odredivanje trec¢eg lica

Clan 20a

Hipotekami powerilac ili viSe njih mogu, u pismenoj formi sa overenim potpisima, odrediti treCe lice ili jednog od njih da preduzima prawne
radnje radi zastite i namirenja potrazivanja obezbedenog hipotekom.

U slu€aju iz stava 1. owog €lana, treée lice postupa u imei za racun hipotekamog poverioca, ili viSe njih, u odnosu na hipotekarnog
duznika, odnosno Masnika hipotekovane nepokretnosti, kada to nije isto lice, kao i prema svm tre¢im licima koja su neposredni drzaoci
hipotekovane nepokretnosti.

U registar nepokretnosti, upisace se ime treceg lica iz stava 1. ovog €lana, s tim da hipotekami poverilac ili viSe njih mogu uvek traziti da
se upiSu u registar nepokretnosti, odnosno da zamene trece lice.

Nadhipoteka

Clan 21.

Potrazivanje obezbedeno hipotekom moze se zaloziti na osnow ugovora izmedu hipotekamog poverioca i nadhipotekarmog poverioca.

Ugowor iz stava 1. ovog Clana:

1) zakljuuje se u istoj formi u kojoj je zakljuCen ugovor o hipoteci, u skladu sa ¢lanom 10. stav 1, odnosno ¢lanom 15. stav 1. owog
zakona;

2) sadrzi izri€itu i bezuslownu izjaw poverioca da se nadhipotekami poverilac moze upisati u tom swojstwi u registar nepokretnosti;

3) proizvodi prawno dejstvo prema duzniku od dana kada mu stigne pismeno obaveStenje o zalaganju potrazivanja, od kada duznik obavezu
moze ispuniti samo prema nadhipotekamom poveriocu ili po njegovom pismenom nalogu;

4) proizvodi pravno dejstvo prema tre¢im licima od dana upisa u registar nepokretnosti.

Izjava iz stava 2. tacka 2) owg Clana, moze biti sadrzana u ugovoru iz stava 1. owog €lana, odnosno u posebnoj isprav, i to u formi u
skladu sa ¢lanom 10. stav 1, odnosno ¢lanom 15. stav 1. ovog zakona.

Preuzimanje duga

Clan 22.

Dug prema hipotekamom poweriocu moze da se prenese ugovorom o preuzimanju duga obezbedenog hipotekom izmedu Masnika i
pribavioca predmeta hipoteke, odnosno ugovorom izmedu Masnika, pribavioca predmeta hipoteke i duznika ako Masnik nije hipotekami
duznik.

Ugovor iz stava 1. ovog €lana:

1) zakljuCuje se prilikom otudenja predmeta hipoteke, uvidu posebnog ugovora ili u vidu odredbe, odnosno dela ugowora o otudenju
predmeta hipoteke;

2) proizvodi pravna dejstva ako poverilac da svoj pristanak u pismenom obliku.

Otudenje dela nepokretnosti
Clan 23.



Ako Masnik, uz saglasnost poverioca, izwSi deobu ili spajanje predmeta hipoteke sa drugom nepokretnoScéu, hipoteka se po sluzbenoj
duznosti upisuje na tim nepokretnostima, i svaka hipoteka obezbeduje celokupno potrazivanje, osim ako je drugaCije ugoworeno sa
poveriocem.

Deo Cetvrti

NAMIRENjE
Glava prva
OPSTA PRAVILA

Pravo na namirenje

Clan 24.
Hipotekami powerilac moze, ako duznik ne isplati dug o dospelosti, da namiri swoje potrazivanje iz wednosti hipotekovane nepokretnosti,
bez obzira u Cijoj svojini ili drzavini se ona nalazi u tom trenutku.
Namirenje iz stava 1. owog €lana sprowodi se u skladu sa ovm zakonom, odnosno zakonom kojim se ureduje izwSni postupak, kao i
zakonom kgji ureduje prinudnu naplatu poreskih potrazivanja na nepokretnostima.

Kada je ugovor o hipoteci sacinjen u obliku izwSne isprawe iz €lana 15. ovog zakona, primenjuju se pravila vansudskog namirenja utwdena
ovim zakonom.

Izbor namirenja

Clan 25.
Hipotekami powerilac mozZe da zahteva da swoje dospelo potrazivanje namiri:
1) najpre iz wednosti hipotekovane nepokretnosti, a zatim iz ostale imovine duznika;
2) istowemeno iz wednosti hipotekovane nepokretnosti i iz duznikove imovine; ili
3) najpre iz duznikove imovine, pa tek potom iz wednosti hipotekovane nepokretnosti.

Zastarelo potrazivanje

Clan 26.

Hipotekami poverilac moze da se namiri iz wednosti hipotekovane nepokretnosti i posle zastarelosti obezbedenog potrazivanja.
U slucaju iz stava 1. owog €lana, kamata i druga powemena davanja ne mogu se namiriti iz predmeta hipoteke.

Naknadni ugovor

Clan 27.

Naknadni ugovor je poseban ugovor izmedu hipotekarmog powverioca i Masnika nepokretnosti, zakljuCen po dospelosti obezbedenog
potraZivanja u formi predvidenoj ¢lanom 10. stav 1. ovog zakona, a kojim mozZe da se ugovori:

1) delimicni ili potpuni prenos prava swojine, odnosno drugog stvamog prava na predmetu hipoteke, na powverioca, umesto ispunjenja duga;

2) svaki drugi posao kojim se postize brisanje hipoteke sa nepokretnosti.

Powerilac ¢e bez odlaganja obavestiti duznika o naknadnom ugovoru.

Naknadni ugovor iz stava 1. owog ¢lana je moguce zaklju€iti samo u slu€aju da na predmetu hipoteke postoji jedan upisani hipotekami
powerilac.

Liéna subrogacija

Clan 28.
Ukoliko hipotekami dug isplati lice koje nije duznik, ono stupa na mesto hipotekamog poverioca prema duzniku i treCim licima.

Glava druga
VANSUDSKI POSTUPAK NAMIRENjA

Prva opomena

Clan 29.

Ako duznik ne isplati dug o dospelosti, hipotekami powerilac iz izwSne isprawe iz ¢lana 15. ovog zakona, poslaée opomenu u pismenoj
formi istowemeno duzniku i Masniku predmeta hipoteke (ako su razli€ita lica), ¢ime se pokre¢e postupak vansudskog namirenja po ovom
zakonu.

Opomena sadrzi sledece elemente:

1) podatke o ugovoru o hipoteci i hipotekovanoj nepokretnosti;

2) opis powede ugowora o hipoteci na osnow koga se zahteva realizacija hipoteke;

3) radnje koje duznik mora da preduzme da bi isplatio dug i izbegao prodaju nepokretnosti;

4) rok u kome duznik mora da isplati dug da bi izbegao prodaju nepokretnosti;

5) upozorenje da ¢e powerilac, ako duznik ne preduzme radnje odredene u skladu sa tatkom 3) owog stava i ne isplati dug, pokrenuti
postupak prodaje hipotekovane nepokretnosti radi naplate potraZivanja iz wednosti dobijene prodajom, te da ¢e duznik, odnosno Masnik
nepokretnosti izgubiti svojinu, odnosno drzavinu na nepokretnosti;

6) ime i neophodne podatke o predstawniku poverioca (kontakt podatke) kome se duznik moZe obratiti za dobijanje viSe informacija;

7) druge informacije za koje powerilac smatra da su od zna€aja.

Opomena o prodaji nepokretnosti

Clan 30.
Ukoliko u roku od 30 dana od dana prijema pre opomene duznik ne isplati dug, powerilac ¢e duzniku i Masniku nepokretnosti i ostalim



hipotekamim poveriocima uputiti opomenu o prodaji nepokretnosti koja sadrzi:

1) podatke o ugovoru o hipoteci i hipotekovanoj nepokretnosti;

2) opis powede ugowora o hipoteci na osnow koga se zahteva realizacija hipoteke;

3) obawvestenje da je celokupan dug dospeo na naplatu;

4) iznos duga koji je dospeo na naplatu;

5) radnje koje duznik ili viasnik mora da preduzme da bi isplatio dug i izbegao prodaju nepokretnosti;

6) rok u kome duznik ili Viasnik mora da ispuni obaveze da bi izbegao prodaju nepokretnosti;

7) opomenu da ukoliko duznik ili iasnik ne preduzme te radnje i time ispuni dug, powerilac ¢e prodajom hipotekovane nepokretnosti
prekinuti drzavinu na nepokretnosti;

8) obawestenje o izboru nacina prodaje nepokretnosti;

9) ime i neophodne podatke o predstawniku poverioca (kontakt podatke) kome se duznik moze obratiti radi odrzavanja sastanka;

10) druge informacije za koje powerilac smatra da su od znacaja.

Zabelezba hipotekarne prodaje

Clan 31.

Po isteku roka iz ¢lana 30. stav 1. owog zakona, hipotekami powerilac ¢e poslati registru nepokretnosti zahtev da se izwSi zabelezba
hipotekame prodaje u njegow korist, zajedno sa:

1) kopijom opomene o prodaji nepokretnosti;

2) kopijom ugowvora o hipoteci;

3) izjavom da duznik do tog dana nije ispunio dug;

4) dokazima da su prva opomena i opomena o prodaji poslate duzniku, Masniku nepokretnosti i ostalim hipotekamim poweriocima.

Registar nepokretnosti ¢e, u roku od sedam dana od dana prijema zahteva za zabelezbu, izwSiti zabelezbu hipotekame prodaje u korist
hipotekamog poverioca i dostaviti reSenje o zabelezbi hipotekame prodaje hipotekamom powveriocu, duzniku i Masniku nepokretnosti, kao i
ostalim hipotekamim poveriocima Cije je potrazivanje obezbedeno hipotekom na predmetnoj nepokretnosti.

Zahtev za upis zabelezbe hipotekame prodaje moze podneti svaki hipotekami powerilac, bez obzira na red prenstva.

Ako je pre podnoSenja zahteva za zabelezbu hipotekame prodaje primio viSe zahteva za upis prava na istoj nepokretnosti, u smislu
zakona kojim se ureduje upis prava na nepokretnostima, registar nepokretnosti ¢e odluciti o svm zahtevima po redosledu prijema u roku iz
stava 2. ovog €lana.

Zabelezba hipotekame prodaje i reSenje hipotekarne prodaje sadrzi:

1) izriCito oMascenje da hipotekamni poverilac, kada reSenje postane konacno, ali ne pre isteka roka od 30 dana od dana izdavanja reSenja,
moze u swojstw zakonskog zastupnika Masnika hipotekovane nepokretnosti, istu prodati, u skladu sa odredbama ovog zakona;

2) zabranu otudenja i bilo koje wrste pravnog raspolaganja hipotekovanom nepokretnosti od strane Masnika.

Vlasnik, duznik i powerilac koji je podneo zahtev za donoSenje reSenja o hipotekamoj prodaji, imaju pravo Zalbe nadleznom organu na
reSenje o zabelezbi hipotekame prodaje u roku od 15 dana od dana prijema reSenja.

Nadlezni organ mora doneti drugostepeno resenje u roku od 15 dana od dana podnoSenja Zalbe.

Zalba ¢e biti uvazena ako duznik ili Masnik hipotekovane nepokretnosti, uz Zalbu dostavi pismene dokaze da:

1) potrazivanje ne postoji;

2) hipoteka ne postaji;

3) potrazZivanje nije dospelo za naplatu; ili

4) je dug isplacen.

Drugostepeno reSenje iz stava 7. ovog Clana, konacno je i izwSno.

Akt o otudenju, odnosno drugom pravnom raspolaganju hipotekovanom nepokretnosti suprotno zabrani iz stava 5. tacka 2) owog ¢lana,
nistav je.

Pravo na sastanak

Clan 32.
Duznik, odnosno Masnik nepokretnosti moze, u roku od 10 dana od dana dobijanja opomene o prodaji nepokretnosti, zatraziti sastanak sa
poweriocem odnosno njegovm predstavnikom, koji je u obavezi da ga primi u svojim prostorijama u toku radnog wemena.
Pravo powerioca da pristupi prodaji hipotekovane nepokretnosti nece biti ograni¢eno ili odlozeno ako se strane ne dogowore na nacin
predioZen od strane duznika na ovom sastanku.

Slanje pismena

Clan 33.

U smislu owog zakona, pismeno (opomena, obaveStenje i dr.) se smatra uru¢enim duzniku ako je poslato preporu¢enom poStom na
adresu:

1) hipotekovane nepokretnosti;

2) duznika, navedenu u ugovoru o hipoteci, ako je adresa duznika drugacija od adrese hipotekovane nepokretnosti;

3) Masnika nepokretnosti, ako Masnik nije duznik.

U smislu owog zakona, pismeno se smatra uruCenim poweriocu ako je poslato preporu¢enom poStom na adresu powerioca iz ugovora 0
hipoteci ili na adresu iz poverioCeve opomene u kojoj se zahteva odgovor duznika.

Pravo prodaje

Clan 34.

Ako duznik ne isplati dug do dana konacnosti reSenja o zabelezbi hipotekame prodaje, a od dana izdavanja tog reSenja prode rok od 30
dana, powerilac na osnow reSenja moze pristupiti prodaji hipotekovane nepokretnosti putem aukcije ili neposredne pogodbe.

Izbor jednog nacina prodaje ne iskljucuje moguénost primene drugog nacina prodaje.

Nakon konaCnosti reSenja o zabelezbi hipotekame prodaje, a pre pristupanja aukcijskoj prodaji, powerilac je duzan da izwSi procenu
trziSne wrednosti nepokretnosti angazovanjem ovasc¢enog sudskog vestaka, odnosno drugog lica oMas¢enog zakonom za obavjanje poslova
procene (u daljem tekstu: procenjena wednost).

Prodaja neposrednom pogodbom do momenta oglaSavanja aukcijske prodaje moguca je po ceni koja ne moze biti niza od 90% od
procenjene wednosti iz stava 3. ovog ¢lana.

U slucaju da nepokretnost na prnoj javnoj aukciji ostane neprodata, poverilac moze nastaniti prodaju neposrednom pogodbom, ali po ceni
ne nizoj od 60% od procenjene wednosti, ili zakazati drugu aukcijsku prodaju koja se mora odrzati najkasnije u roku od 120 dana od dana
okonCanja neuspesne aukcije.

Ako u roku od 18 meseci od dana konacnosti reSenja o zabelezbi hipotekame prodaje, hipotekovana nepokretnost ostane neprodata u
vansudskom postupku namirenja, registar nepokretnosti ¢e doneti reSenje o brisanju zabelezbe po sluzbenoj duznosti.

Istoremeno sa donoSenjem reSenja iz stava 6. owog Clana, registar nepokretnosti ¢e upisati zabelezbu zabrane vansudske prodaje
hipotekovane nepokretnosti od strane hipotekamog powverioca u Ciju korist je bila upisana zabelezba hipotekame prodaje, koji se od tog



momenta moze namiriti iskljuCivo u postupku sudske prodaje.

Aukcijska prodaja

Clan 35.

Povwerilac moze sam organizovati aukcijsku prodaju nepokretnosti ili je moze poveriti licu koje se time profesionalno bawi.

Poverilac je duzan da odrzi prwi aukcijsku prodaju u roku od Sest meseci od dana kona€nosti reSenja o zabelezbi hipotekame prodaje.

Oglas o odrzavanju aukcijske prodaje mora biti na vidan nacin objavjen u visokotiraznom dnewnom listu koji se prodaje na celoj teritoriji
Republike Srbije i najmanje u jednom dnewnom listu kaji se prodaje u regionu u kome se nalazi hipotekovana nepokretnost, i to najmanje 30
dana pre zakazane prodaje.

Jawni oglas sadrzi:

1) opis nepokretnosti;

2) ime i prezime, odnosno naziv poverioca;

3) podatke kako kontaktirati poverioca;

4) poCetnu cenu na aukciji;

5) weme i mesto aukcije;

6) druge informacije za koje poverilac smatra da su od znaCaja.

Poverilac ¢e istowemeno poslati duzniku, Masniku nepokretnosti, odnosno tre¢im licima koja imaju prava na hipotekovanoj nepokretnosti
obawestenje o oglasu koje sadrzi:

1) sve elemente oglasa;

2) izjaw u kom roku se moze isplatiti celokupan dug da bi se izbegla prodaja.

Pocetna cena na aukciji ne moze biti niza od 75% procenjene wednosti.

Ako prva aukcija ne uspe, poCetna cena na drugoj aukciji ne moze biti niza od 60% od procenjene wednosti.

Povwerilac moze dati sopstvenu ponudu na aukciji.

Prodaja neposrednom pogodbom

Clan 36.

Powerilac, na osnow konacnog reSenja o zabelezbi hipotekame prodaje, a po isteku roka od 30 dana od dana izdavanja reSenja, moze
kao zakonski zastupnik Masnika hipotekovane nepokretnosti, prodati nepokretnost neposrednom pogodbom, po ceni iz Clana 34. st. 4. i 5.
owog zakona.

Powerilac i hipotekami duznik, odnosno Masnik hipotekovane nepokretnosti, kada to nije isto lice, se tokom celog postupka vansudske
prodaje mogu sporazumeti o prodaji neposrednom pogodbom i uslovima takve prodaje, u skladu sa ¢lanom 34. st. 4. i 5. ovog zakona.

Powerilac moze prodavati nepokretnost samostalno ili uz angazovanje lica koja se bave prometom nepokretnosti, u skladu sa zakonom.

Ako se prodaja wSi preko lica iz stava 3. owog €lana, uobiCajena provizija moze biti uklju€ena u prodajnu cenu.

Najkasnije u roku od 15 dana pre zakljuCenja ugowora o prodaji nepokretnosti, powerilac ¢e o prodaji obawestiti duznika, Vasnika
nepokretnosti i lica koja imaju druga prava na nepokretnosti, obaveStenjem koje sadrzi:

1) iznos celokupnog potrazivanja;

2) procenjenu wednost nepokretnosti;

3) bitne elemente ugovora o prodaji nepokretnosti;

4) datum za kada se predvida zakljuCenje ugovora o kupoprodaji;

5) nacin na koji ¢e se sredstva dobijena od prodaje raspodeliti;

6) datum kada nepokretnost mora biti iseljena i ispraznjena;

7) izjaw u kom roku moze da se ispuni celokupna obaveza, da bi se izbegla prodaja nepokretnosti;

8) izjaw u kojoj se omogucéava da bilo koje lice moze da isplati ve¢u kupoprodajnu cenu od cene predvidene ugovorom o neposrednoj
pogodbi do isteka datuma iz taCke 4) ovog stava.

Ometanje vansudskog postupka namirenja

Clan 37.

U toku vansudskog postupka namirenja, nadlezni organ unutrasnjih poslova duzan je da bez odlaganja, u skladu sa Zakonom o policiji,
hipotekamom poweriocu, odnosno njegovom zastupniku, pruzi sw pomo¢ neophodnu za sprovodenje postupka namirenja, u slu€aju da
Masnik, odnosno drugi drzalac nepokretnosti u postupku njene prodaje ne dozwljava pristup nepokretnosti, odnosno odbija da se dobrowvoljno
iseli iz nepokretnosti, u roku iz ¢lana 15. stav 3. taCka 1. ovog zakona, ako ugovorom o prodaji nije odreden duzi rok.

Nadlezni organ unutradnjih poslova, pruza pomo¢ iz stava 1. owog €lana na osnow uvda u reSenje o zabelezbi hipotekame prodaje,
odnosno ugowora o prodaji nepokretnosti.

Nepokrivenost duga prodajnom cenom

Clan 38.

U slu€aju da cena ostvarena na aukcijskoj prodaiji ili neposrednom pogodbom ne namiruje celokupno potrazivanje poverioca, duznik ostaje
duzan poweriocu preostali dug u iznosu razlike izmedu celokupnog potraZivanja i ostvarene cene.

Preostali dug iz stava 1. owog €lana bi¢e umanjen za iznos razlike izmedu 75% procenjene cene nepokretnosti i ostvarene cene, ako je
ostvarena cena niza od 75% procenjene cene, kod oba nacina prodaje.

Ako se hipotekami powerilac namiri sticanjem prava swjine na hipotekovanoj nepokretnosti, smatra se da je potrazivanje namireno u
trenutku sticanja prava svojine.

Ako cena hipotekovane nepokretnosti, dobijena na aukcijskoj prodaji ili neposrednom nagodbom, prevezilazi visinu potrazivanja,
hipotekami poverilac duzan je da hipotekamom duzniku isplati tu razliku.

Glava tre¢a
NAMIRENjE KAD JE PREDMET HIPOTEKE OBJEKAT U IZGRADN;jI

Ustupanje odobrenja za gradnju

Clan 39.
Ako je predmet hipoteke objekat u izgradniji, njegova prodaja radi namirenja wSi se ustupanjem prava gradnje utwdenog pravnosnaznim
odobrenjem za gradnju, uz naknadu, i prodajom stvari koje su ugradene u objekat u izgradnii.
Organ koji je izdao odobrenje za gradnju, na zahtev kupca objekta u izgradnii, izdaée bez odlaganja kupcu istovetno odobrenje za gradnju
na njegovo ime i ponistiti staro odobrenje za gradnju.



U slu€aju iz stava 2. ovog €lana, kupac po samom zakonu stupa u sva zakonom definisana prava i obaveze prodavca po osnow odobrenja
i pre izdavanja odobrenja kupcu.

Glava ¢etvrta
REDOSLED NAMIRENjA

Redosled namirenja hipotekarnih poverilaca

Clan 40.
Kad je jedan predmet hipoteke zalozen nekolicini hipotekamih powerilaca, redosled po kome se isplacuju njihova potrazivanja iz cene
dobijene prodajom predmeta hipoteke odreduje se prema danu, ¢asu i minutu nastanka hipoteke, racunajuci od prijema zahteva za upis prne
hipoteke.

Raspodela sredstava dobijenih vansudskom prodajom nepokretnosti

Clan 41.

Hipotekami powerilac koji sprovodi prodaju hipotekovane nepokretnosti ¢e u ugovor o njenoj prodaiji, pored kupoprodajne cene, uneti i
odredbu, odnosno prilog ugovoru kojim se utwduje raspodela sredstava dobijenih od prodaje, po slede¢em redosledu:

1) troSkowm prodaje, ukljucujuci troSkowe i honorare trecih lica;

2) potrazivanja hipotekamih powerilaca prema redosledu upisa iz €lana 40. ovog zakona;

3) iznos koji preostane od sredstava ostvarenih prodajom, a nakon namirenja hipotekamih powerilaca, pripada duzniku, odnosno Masniku
hipotekovane nepokretnosti, kada to nije isto lice.

U ugowor iz stava 1. owog ¢lana, obavezno se unosi instrukcija u pogledu nacina pla¢anja kupoprodajne cene na powerenicki ili drugi
podoban racun (escrow racun, namenski raun, jawobeleznicki raun i sl.) koji ne podieze prinudnoj naplati, sa koga ¢e lica iz stava 1. owog
¢lana biti namirena prema utwdenoj raspodeli.

Poverilac ¢e duzniku, odnosno Masniku hipotekovane nepokretnosti, ostalim hipotekamim poveriocima, svim tre¢im licima koja imaju prava
na nepokretnosti, kao i banci kod koje je otvoren racun iz stava 2. ovog €lana, u roku od sedam dana od dana zaklju€enja ugovora iz stava 1.
owg C€lana, dostamti po kopiju ugovora, na osnow kojeg ¢e povaciti pripadajuca sredstva sa racuna iz stava 2. owog €lana bez naknadne
saglasnosti ostalih lica obuhvacenih raspodelom, $to je banka kod koje je otvoren raun duzna da dozwoli, bez prava da zahteva dodatna
dokumenta, osim dokumenata kojima se dokazuje swojstwo lica iz ovog ¢lana koje je obuhvaceno raspodelom.

Lica iz stava 1. owog €lana snose troSkowe otvaranja i vodenja rauna iz stava 2. owog €lana, srazmemo iznosima predvidenih raspodelom
u odnosu na postignutu kupoprodajnu cenu.

Nacin raspodele sredstava ostvarenih prodajom hipotekovane nepokretnosti predviden ovim ¢lanom, shodno se primenjuje i na raspodelu
sredstava ostvarenih prodajom neposrednom pogodbom, u skladu sa ovim zakonom.

Stecaj

Clan 42.
Ako je predmet hipoteke u ste€ajnom postupku, poverilac ima razluéno pravo zasebnog namirenja iz wednosti nepokretnosti.

Deo peti

PRESTANAK HIPOTEKE
Glava prva

ISPIS

Clan 43.

Hipoteka prestaje ispisom iz registra nepokretnosti u kaji je bila upisana, u skladu sa zakonom (u daljem tekstu: ispis hipoteke).
Ispis hipoteke wSi se, na zahtev duznika, Masnika ili poverioca, ako obezbedeno potrazivanje prestane na nacin dozvoljen zakonom.

Ispis na zahtev vlasnika

Clan 44.

Ispis hipoteke wSi se na zahtev Masnika, odnosno kupca hipotekovane nepokretnosti u postupku vansudske prodaje radi namirenja
hipotekamog potrazivanja.

Uz zahtev iz stava 1. ovog ¢lana podnosi se:

1) pismena izjava hipotekamog poverioca da pristaje na ispis hipoteke, ili

2) pramnosnazna sudska odluka kojom se utwduje da je potrazivanje hipotekamog poverioca prestalo, ili

3) ugovor o kupoprodaji hipotekovane nepokretnosti zakljucen po okon€anju postupka vansudske prodaje kojom sa namiruje potraZivanje
hipotekamog poverioca, ugovor o prodaji neposrednom pogodbom (oba zajedno sa dokazom o uplati kupoprodajne cene), odnosno naknadni
ugovor.

Powerilac je duzan da dozwli brisanje hipoteke ukoliko mu je potrazivanje u celosti isplaceno, odnosno ako su ispunjeni uslovi predvideni
ovim zakonom.

Poverilac je duzan da izda duzniku i Masniku hipotekovane nepokretnosti potwdu o izmirenom dugu, bez odlaganja, nakon izmirenja duga,
i da mu da saglasnost za brisanje hipoteke.

U slu€aju postojanja viSe hipotekamih powerilaca, ako se iz wednosti nepokretnosti prodate vansudskom prodajom namiri samo deo
hipotekamih poverilaca, nadlezni registar nepokretnosti je duzan da na osnow zahteva i priloZzenog dokumenta iz stava 2. ovog ¢lana, izwSi
brisanje svih upisanih hipoteka na predmetnoj nepokretnosti.

Propast nepokretnosti

Clan 45.

Hipoteka prestaje i kad predmet propadne u celosti, i Masnik moze da zahteva ispis hipoteke.

Hipoteka se ponowvo uspostavja ako Masnik obnovi predmet, a ponowni upis wSi se po samom zakonu.

Hipoteka se svodi na preostali deo ako predmet delimi¢no propadne, a ispraka upisa wSi se po samom zakonu.
Clan 46.



U slu€aju propasti ili delimiCne propasti predmeta hipoteke, hipotekami powerilac, po samom zakonu, sti¢e zalozno pravo na potrazivanju
naknade iz osiguranja, odnosno na isplacenoj naknadi.

Iznos dobijen u skladu sa stavom 1. owog €lana raspodeljuje se medu hipotekamim poveriocima prema redosledu upisa njihovih prava
hipoteke.

Opsti interes

Clan 47.

Hipoteka prestaje i kad, u cilju zadowljenja opSteg interesa (eksproprijacija i sl.), a u skladu sa zakonom i na osnow odluke nadleznog
organa, pravo Masnika na predmetu hipoteke prede na trece lice.

U slu¢aju iz stava 1. ovog €lana:

1) ispis se wSi na zahtev novog Masnika nepokretnosti;

2) hipotekami poverilac sti¢e zalozno pravo na potraZivanju naknade, odnosno na isplacenoj naknadi, odnosno upisuje hipoteku na
nepokretnosti koja je predata u svojinu Masniku umesto oduzete nepokretnosti u opStem interesu.

Naknada iz stava 2. tacka 2) ovog ¢lana se raspodeljuje medu hipotekamim poveriocima prema redosledu upisa njihovih prava hipoteke.

Sudska javna prodaja

Clan 48.
Hipoteka prestaje i kad je izwSena sudska jawna prodaja predmeta.
U slucaju iz stava 1. ovog €lana, ispis se uwSi na osnow prawnosnazne sudske odluke o namirenju hipotekamih powerilaca.

Vansudska prodaja

Clan 49.

Hipoteka prestaje i kad je, na osnow izwSne isprave, u skladu sa ovm zakonom, predmet hipoteke prodat vansudskim putem, kad je
poverilac namiren na osnow ugovora o prodaji neposrednom pogodbom ili na osnow naknadnog ugowvora, u skladu sa ovim zakonom.

U slu¢aju iz stava 1. ovog ¢lana:

1) ispis se wSi na zahtev kupca predmeta hipoteke, hipotekamog powerioca, hipotekamog duznika ili Masnika hipotekovane nepokretnosti,
kada to nije isto lice, na osnow naknadnog ugowvora, kupoprodajnog ugovora, odnosno ugovora o prodaji neposrednom pogodbom i dokazom
o isplacenoj kupoprodajnoj ceni;

2) swe upisane hipoteke, kao i drugi tereti (upisani u registar posle hipoteke radi ¢ijeg namirenja je izwSena prodaja, odnosno zakljucen
naknadni ugovor) prestaju po sili zakona i nadlezni registar nepokretnosti wSi brisanje po sluzbenoj duznosti, bez obzira da li je potraZivanje
namireno u celosti, delimi¢no ili je ostalo nenamireno.

lzuzetno od stava 2. tatka 1) owog ¢lana, u slucaju zakljucenja naknadnog ugowora, ne postoji moguénost dostavjanja dokaza o
isplacenoj kupoprodajnoj ceni.

Konfuzija i konsolidacija

Clan 50.
Hipoteka prestaje ispisom i kada:
1) se u istom licu stekne swojstvo hipotekamog poverioca i hipotekamog duznika; ili
2) hipotekami poverilac stekne pravo swojine na hipotekovanoj nepokretnosti.
U slu€aju iz stava 1. ovog €lana, ispis se wSi na zahtev Masnika, duznika ili poverioca.

Odricanje od hipoteke

Clan 51.
Hipoteka prestaje i na osnow jednostrane pismene izjave volje hipotekamog poverioca, datoj u formi iz ¢lana 10. stav 1. owog zakona, na
njegov zahtev, odnosno na zahtev Masnika hipotekovane nepokretnosti koji sadrzi u prilogu izjaw poverioca.

Amortizacija obezbedenog potrazivanja

Clan 52.

Hipoteka prestaje i na osnow pravosnazne sudske odluke kojom se utwduje amortizacija, u skladu sa zakonom, na prediog Masnika,
suMasnika ili titulara zajedni¢ke swojine, ako:

1) je proteklo dvadeset godina od dospelosti obezbedenog potrazivanja (stare hipoteke);

2) upisani hipotekami poverilac viSe ne postoji ili se ne moze pronaci, ni njegovi naslednici (univerzalni sukcesori), ni lica koja su docnije
upisana kao prijemnici (cesionari) potrazivanja obezbedenog hipotekom,;

3) za proteklo wvreme upisani hipotekami poverilac nije zahtevao, niti primio isplatu ni glanog potrazivanja ni kamate niti je to zahtevalo bilo
koje oMaS¢eno lice upisano u registar nepokretnosti.

U sluCaju iz stava 1. ovog €lana, ispis se wSi na zahtev Masnika, suMasnika ili zajednicara.

Glava druga
ZASNIVANJE NOVE HIPOTEKE

Raspolaganje neispisanom hipotekom

Clan 53.

Hipoteka koja nije ispisana, ako je obezbedeno potrazivanje prestalo, u roku od 3 godine od dana kada je potraZivanje prestalo moze da
se prenese na nowg powerioca ili, radi obezbedenja drugog potrazivanja, na starog powerioca, do iznosa potrazivanja obezbedenog
neispisanom hipotekom.

U slu€aju iz stava 1. ovog €lana, prenos se wsi na zahtev Masnika, koji u prilogu sadrzi dokaz da je potraZivanje prestalo.

Clan 54.

Odricanje Masnika od prava na raspolaganje neispisanom hipotekom, ne proizvodi pravno dejstvo, osim ako:

1) se Masnik ugovorom obaweZe prema tre¢em licu, a narocito prema hipotekamom poweriocu sa docnijim redom pnenstva, da ée u
njegow Kkorist zahtevati ispis odredene hipoteke;

2) se u registar nepokretnosti upiSe zabelezba takve obaveze kod te hipoteke.

Hipotekami poverioci sa docnijim redom prvenstva hipoteka:

1) ne mogu da se protive upisu novog hipotekamog poverioca na upraznjeno mesto neispisane hipoteke;



2) zadrZzavaju mesto na kome se njihove hipoteke nalaze.

Zabelezba prvenstvenog reda

Clan 55.

Vlasnik predmeta hipoteke, uz zahtev za ispis, moze da zahteva zabelezbu prvenstvenog reda za upis nove hipoteke:

1) do iznosa potrazivanja obezbedenog starom (ranijom) hipotekom;

2) na mestu koje je imala stara (ranija) hipoteka;

3) uroku od tri godine od dana kada je zabelezba bila dozwoljena.

U slu€aju prenosa prava na predmetu hipoteke, zabelezba zadrzavanja prava prvenstvenog reda proizvodi prawno dejstvo u korist novog
nosioca prava.

Ovaj ¢lan shodno se primenjuje kada nova hipoteka treba da stupi na mesto dwe ili viSe hipoteka koje u prvenstvenom redu dolaze jedna
iza druge.

Predbelezba nove hipoteke

Clan 56.

Nova hipoteka moze, na zahtev Masnika, da se upiSe namestu we¢ upisane hipoteke, sa istim prenstvenim redom i do iznosa
potrazivanja obezbedenog ve¢ upisanom hipotekom.

U slucaju iz stava 1. owog €lana:

1) upis proizvodi pravno dejstvo ako se stara hipoteka ispiSe u roku od godinu dana od dana kada je data dozwla za upis nove hipoteke;

2) ispis stare hipoteke wSi se na zahtev Masnika ili poverioca u Ciju korist je upisana nova hipoteka.

Nova hipoteka ispisuje se po samom zakonu ako se stara hipoteka ne ispise u roku iz stava 2. tacka 1) owog ¢lana.

Ako je na staroj hipoteci zasnovana nadhipoteka, nova hipoteka proizvodi pravno dejstvo ako:

1) se izbriSe i nadhipoteka; ili

2) nadhipotekami powerilac i poverilac u Ciju korist se upisuje nova hipoteka daju pristanak da se nadhipoteka prenese na now hipoteku.

Ako je stara hipoteka zasnovana na \iSe nepokretnosti (simultana hipoteka), nova hipoteka proizvodi pravno dejstvo ako se stara hipoteka
ispiSe iz svih registara nepokretnosti u kojima je upisana.

Odredbe owog €lana shodno se primenjuju kad nova hipoteka treba da stupi na mesto dweju ili viSe hipoteka koje u prnenstvenom redu
dolaze jedna iza druge.

Deo Sesti
- brisan -
Deo sedmi

PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Prestanak vazenja drugih propisa

Clan 63.

Danom poCetka primene ovog zakona prestaju da vaze odredbe ¢l. 63. do 69. Zakona o osnovama swojinskoprawnih odnosa ("Sluzbeni list
SFRJ", br. 6/80 i 36/90 i "Sluzbeni list SRJ" broj 29/96).

Primena Zakona

Clan 64.
Ovaj zakon ne primenjuje se na hipoteke zasnovane do dana njegovog stupanja na snagu, osim ako se ugowme strane druk&ije
sporazumeju.
Nadlezni registri duzni su da, u roku od tri meseca od dana pocetka primene ovog zakona, katastru nepokretnosti dostave sve podatke o
ustanoujenim hipotekama do dana poCetka primene ovog zakona, koji se u skladu sa ovim zakonom unose u Centralnu evidenciju hipoteka.
Katastar nepokretnosti je duzan da unese podatke dostavjene u skladu sa stavom 2. owog &lana u roku od Cetii meseca od dana
dostavjanja.

Stupanje na snagu

Clan 65.
Ovaj zakon stupa na snagu osmog dana od objavjivanja u "Sluzbenom glasniku Republike Srbije", a primenjivace se poCev od Sezdesetog
dana od dana objavjivanja.



